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PREAMBULE

«LesQOet at i ons edidtAnme®Rnadyee mPr ogr ammati on ( OAP)
doUr bani sme i ntercommunal

Elles exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabilieqamestageudes quart
ou des secteurs slen territoire.

Les OAP doivent °tre ®tablies dans | e respec
D®vel oppement Durables (PADD) . Cdoresds deuxetmhubprendn
laformel e sch®mas doéam®nagement . | | peut ®gal emert
publics et voiries sur le ou les secteurs considérés.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteursolg, les orierdegieédictées se supesent avec le Reglem
Les OAP sont opposables aux autorisations do6o
compatibilite.

Extrait du Certu.developpetheable.gouv.fr

LesOr i ent at i o nrdetdedProgr@matigde RieJl de la communauté de communes Berry Loire Vauvise intéressent des sites identifiés & aménager clas
«U»et«lAUeé °~ wvocation dominante dohabitat ou ddactivit®s ®conomi ques

 En densificadn;
T En renouvellementhain ;

9 En extensiomrbaineg

Les zones 2AUe , non ouvertes ° | B8urbanisation ° | 6appsebanion®IéencesPBUi moment
zones, e nlepud soypgnusyraetides de faisabilitp er mett ant de cr®di biliser | es principes ddam®
Enoutre, un®r i ent ati on d&6Am®nagement et de Programmation sur | sommedd®mpat®vepu & -6adled

code desmd dur ban
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TABLEAU RECAPITULATIF DU PROGRAMNEAPES

Nombre de logements

Nomde oA SSTECELS vocsiondomane CprelGr  Nemhiede  Mpewse | emtrede egenmens
ersification/renouvelleme
Argenviéres Route de Jus&Chaudrie 2,4 Résidentielle 7,5 18 18
Argenviéres Zone d'activités 21 Activités économiqy
Charentonnay Le Petit Pelger 1 Résidentielle 7,5 8 8
Couy Le Champ Berna 1 Résidentielle 7,5 7 7
Garigny Les Champs Marbeau 0,6 Résidentielle 7,5 4 4
Garigny Rue du Lavoir 0,7 Résidentielle 7,5 5 5
Groises Le Gabarit 09 Résidentielle 7,5 7 7
Herry La Garenne 1,7 Résidentielle 7,5 13 13
Jussyle-Chaudrier Les Bruyeres 2 Résidentielle 7,5 15 15
Jussye-Chaudrier Le Chmpdu Bourg 1,3 Résidentielle 7,5 9 9
LugnyChampagne Route de la Loge 2 Résidentielle 7,5 15 15
Précy Ancien stade 1 Résidentielle 7,5 8 8
Sail_égeile-Petit Le Bourg 0,6 Résidentielle 7,5 4 4
SaintMartirdesChamps Les Ecoles 1,2 Résidentielle 10 12 12
Sancergues Les Folies 2,9 Résidentielle 10 29 29
Sancergues Les Silos 1,6 Résidentile 10 16 16
Sancergues Zone d'activités 2,2 Activités économiqu
Sévry Le Tilleul 0,7 Résidentielle 7,5 5 5
CCBLV 25,9 175 103 72




ORIENTATIONGELATIVES AGQUIPEMENT

COMMERCIAL ET ARTISANAL La Communauté de Communes ne dispose pas de gramaeeosunfi@ge sur son

territoire et reste polarisée par les principaux sites commerciguxa@ntoant

ceux de |l a Ni vre. Ainsi, une offre c¢comi

le pble centre de Sancerguesi@aititdesChamps, pwles besoins du quotidien.
Selon | 66ardiu c¢ @d d e d=6 labsénde de schéms de cohérence  Cette offre est essentiellement répartie le long de la RNd51@dnsilr  hi st or i
territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation dun plan lofaf O f 1 t € dlﬁ une facili t'® doac c s pour Il es
d'urbanisme élaboré par un établissemielic de coopération intercommunale | 0effet vitrine etetendmis fl ux importants o

comprennent les dispositions relatives a I'équipemenciadagh artisanal mentionnées

aux articlds 14116 et L 1417» de ce méme code. En complément, une offre commerciale et de services de grande proximité, parfoi

antbul ant e, sdborganise sur l es autres con
Sel oipleU18latr tdu code [dé&] I pu®dbiane smes ¢or i Sefesdhoylangere, sypgretty, caiffgug gtc.).
I'équipement commercial et artisanal. Il définit les localisationsepréérentiell . . . . N
S e , Bien que certains commedes pr oxi mi t ® souffrent doun
commerces en prenant en compte les objectifs de revitalisation-viléss,celetres . . . . . .
L . . . S, . doautres profit elong ded erincipaun axesiden flux aouotiera €ti o n
mantien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant de répondre %Jéristi ues
besoins courants de la population tout en limitant les obligations ete etéf@acem ques.

emissions de gaz a effet de serre, de cohérence entre la localisation des €quipemgnis gpjectifs affichés dans le PADD par la Communauté de Communes tendent a favoris

commerciaux et la maitrise des flux de personnes et de marchandises, de consommagigfaintienectette offre de proximité face a la forte concurrence des poles commerciaux
économe de l'espace et de préservation de l'environnement, des pigysages et ot qe services dleurs

I'architecture

EXTRAIT DU PADD
Selon | &6aftdol € ode 14 2%gedtcdmprebdsenurosiment ¢

d'aménagement artisanal et commercial déterminant les conditions d'implantation degorter les conditions nécessaires au maintien ou la créaticommerces
équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, et sllagep un et services d e mise reo placen da ®uvellesi formmes de q u 6 °
impact significatif sur I'aménagement du territoire et le développem€&usdurabl commerces

conditions privilégient la consommation économe de l'espace, notamment en entrée de

ville, par la compacité des formes baties, |'utilisationdesiaitdzees commerciales Assurer les conditions optimales de maint des commerces de pro
vacantes et l'optimisation des surfaces dédiées au stationsemoetentEigalement dans la ¥olonté intercommunatée maintien du dernier commerce

sur la desserte de ces équipements par les transports collectifs et leur accessibilité aux
piétons et aux cyclistes ainsi que sur leidr eqadonnementale, architecturale et
paysagere, notamment au regard de la performancpiéretrgétia gestion des eaux

- Am®Il i orer | 6ani matiidnre edte [l 6iangtgd nosmi
Sancergues/SaMartirdesChamps

[ &} - Rapprocher les nouveaux quaididisadb i t at des -‘towgnmer ces


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210946&dateTexte=&categorieLien=cid

- Mettre en valeur les commerces de proximité dans le cadre de nouveaux

aménagements (stationnements, cheminemestepiéisas, et¢.) B
P®rim tre " privil®gier pour | evicawai nti el

- Mutualisation de points de vente (associations de commercants,dessociations de proximité
producteurs locaux, etc.) sans faire concurrence aux commergants locaux.

Permettre la reprise ou la création de commerces et services de proximité.

S6owdpiantres formes de commer mmerce O U T
ambulant, vente direxttez le producteur, points relais dans le cadre de la vente internet
etc.

CetteOAP relative ° | 6®qui pement caosamer ci
le territoire les grandes orientations affichées au-dbSBIE)aur le sujet.

r ®ci s ®|

APPORER LES CONDITIONS NECESSAIRES AU MAINTIEN OU LA CRE

COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

Sur le péle Sancergues/SantirdesChamps Ainsi, (_an dehors de ce p®r i meproximité doitoi mp |

°tre ®vit®e notamment sur | a nouvelle 2z«
La Communauté @mmunes souhaite affirmer le role moteur du pole Sancergues/Saint” 9! ement de PLUIi ntSanat et coommeroe depdétail sur toutemp | a
MartirdesChamps dans leimat i en doéune offre en commérfdedO0dEsSs dPHi @&s de | Hdsde Commpings pauc dviteo mi q
sur son territoire. 11 est donc n®cesshPHb @BakBakhawart de @maiheiehfieifFemmel
commercedans le périmétre restreint du 4emirg le long de la RN151, a proximité ~ entiere.

des équipementsss pl us fr ®quent ®s, des aires d onnem ddéhabita

eAuS steiﬁ1 tde': ce pérlmet(ree,n E)n c&ugra‘m{jar%rﬁentqau fgvrorltselr (?ar csréatlon ou la
reconstitution de linéaires commerciaux conttrusesifiire plus attractif le secteur aux
besoins du quotidien. Un travail pourra également étre réalisé sur la qualité des devantur
commerciales et sur Iseran valeur de cette offre commerciale par les espaces publics

(accés, stationnement, chemirtsrpigtons, sécurisation, etc.).
Surles autres communes du terjitalré s posant encore dbéune of

Pour les autres communes qui disposgneen d 6 une of fre commer ci
grande proximité, une attention particuligé&eddibnnée a cette offre, en évitant
not amment | a transformation de ces | ocau
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privil ®gi an tueauddomneetces letl sarvide an prodiraité deocette offre
existante (augmentation des flux sectear donné).

Surles autres communes du teriisains offre commerciale)

Dans les autres communes ayant assisté a la disparition de cette aifecetaamer

services de proximit®, | 6i mpl antation dobéune offre nouvelle reste possible p
r gl ement du PLUI |l 6autorise au sein des zones mixtes ° vocation principale dbé
| 6avenir, une demande doéampPdand aitrieonde eln@onti ént°édrmre formul ®e, il ser

proximit® des principauxmuse deeréferetida®qui pements et doOéhabitat de |l a com
l e long des axes de flux I es plus fr®quent ®s. Pour québéelle soit p®renne, cette
en commerce ou service devra étre accongezagndea col |l ecti vi t ®, déabord dans |l e choi x

de son implantation, mais surtout par les travnegearants et démarches
publicitaires a engager.

Sul 6ensembl:e du territoire

De maniére générale, sur la Communauté de Communes, les initiativas publiques o

priv®es en faveur du maintien ou de |l a cr®ation dbébune offre en commerce ou de
doient pas étre freinées, le territoire doit notamment rester ouvert a de nouvelles (ou

anciennes) maniéres de faioenmerce ambulant, distributeurs aut@yettique



ARGENV“ER@ROUTE DEUSSYLE‘(:HAUDR“ER Af i n d otplcationelesab sur lamoute de JdeShaidrier, les accées directs

sur cette voie seront ingerdit

2 accés mutualisgtssécurisés sur la route dedetChaudrieseont donc créés
CONTEXTE

- Ldacc s sur |l a parti eet&mibantercimmse Vi r a
Le bourg pri ncigpnaiéres dstsitué@n zone momdable de dadvallée avec une placette de retournement, pouvant agelepiis gtationnement
l i g®rienne. Le d®vel oppement de | a communeisiteubest donc principal ement orient®
espaces de coteaux ehods de ce risque, et notamment pour les constructions les plus B
récentes sur le secteur delate. - bacc s sur | airaprepigséecendaideuraversant teesiteslie r v

Nord au Sud et rejoignant la rue de la Courtine

Cette parcell e act ue lefncadrée pda roueexdplusey t ®e par |l agricul ture,
Chaudrieet la rue de la Courtinenstitue donc une oppié intéressante pour la Pour la gesh de leurs eaux esgces nouveaux logements doiveht r e ®qui p ®:

construction de nouveaux logements sur la comrunel 6 epades aggloméréss e sSysteme de gestion individuel de traitement.

du plateau (la Courtine, les Ouches, les Rejondets, le Plessis). Pourtenir compte de la pente descer@aasEst sur le site, une absorption des eaux

pluviales a la parcelle devra étre privilégiéisant de fait les risques liés au
GBJECTIFS ruissellement.

1 Permettre le développement démographique de la commune a court terme
QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

1 Assurer la qualité de la lisiere entre les espaces agricoles et les espaceaetteo p®ration doit per met i pacticodars fleurs r un e

agglomérésdupla au d6Argenvi res. . . ; ; R
99 P 9 di mensions et | a | ocalisatiwpetcquodell es a
PROGRAMME Léborganisation des implantations bOties
Surface brute du site 2,4ha - Léensoleill ement des |l ogements en ®
Vocation dominante Résidentielle esseridlement Noi@ud),
Densité recherchée 7,5 lgements minimum/ha . o )
Objectif de logenent 18 logementsinimum - Léintimit® de chacun. En effsa, les
recherchant g®n®ralement | a tranqui l

PARTI TEMENAGEMENT QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Séagissant doéune demune depuis®e espages agreplésp al e ¢

DESSERTEMOBILITET RESEAUX naturellegnvironnants, une attention particulieré devree por t ®e I 6i n

nouvel espace bati a sovironnement



- Une haie devra étre plantée sur la frange Ouest du site

- Les nombreux alignemeh#dbressitués en limite de site doiétre
conserv®s pour r ®d ui reats dum le maysaget de
environnant mais surtout pour conserver la maille végétale de cet espace de
coteaux.

Les vues sur la vallée de la Loirelatfetme ftfiée au Sud doivéte au maximum
conservées pour la qualité du cadre de vie des n@in@aisx ré

nouveaux

ogem



ComMUNE DE ARGENVIERES PLUi Communauté de Communes Berry Loire Vauvise
Route de Jussy-le-Chaudrier Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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ARGENVIEREBZONE BCTIVITES

CONTEXTE DESSERTEVOBILITE ET RESEAUX

Le bourg principal de | a commune doAr g kadgssere de setteezgne doi étre asfiréepar unigeeiagcasidepuislarautelde d e
ligérienne. Ogelques activités économiques se sont historiquement développées da Chaume Blandkes acceés directs sont proscrits).

proximité de ce bourg etrset rouvent tr s contraintes aujourdoéhui dans |leur .
développement en raison du risque inondation. En fonction des typologies lentadageiavei t ®s

peut faire |:6ochjmptl eddaacdca pst adta mognesseele c as
Ainsi, |l e d®vel oppement mn@eahsurutdespatea c @ativitd qu¢oiesed enpasse/porclagecppup la desserée de plusieurs activites. Seulemel
de coteaux, notamment sur le bourg secondaire du Plessis enrlzaingnaitéc le dans | e cas de | 06acc u exiparcelesagripd@sestdoie ur s a (
bourg de la commune de -Béaiie-Petit. étre préservé pour ne pas obérer une éventuelle exterlios Isnglterme.

Afin de conserderd act i vi t ® ®c onomi quedéptacemeds on t €esr noyvellesr inplantations ebatiese devrpng disposer de leur propre dispositif
sesenti@i ses actuell ement en zone inondabl @0alss ad mmEBededd u @alit o0& olMmged @ 0iNmMiotr antei @l Xd
zone a urbanise d ®di ®e ~ | 6activit® ®conomique, en extension Ouest du bourg secondaire

du Plessis, sur un espace encore cultivé mais éloigné des principaux secteurs habités, @ Partie Nols t - du ' site doit “tre T ®serv®e !
des eaux pluviales (topographie favorable), permettant notamment un éloignement plu

important entre les nouvelles activités et les premiéres habitations.
OBJECTIFS

f Assurer |l e maintien dp | 6empl oi s QUALTEWRBAINEET ARCHITECTRRAL® mmu n a |

L6i mplantation de cette Z 0 n eicoled @& batit i vi t ¢

remarquable nécessite un traitement architectural de qualité des facades. La vigilanc

f Pr®voir | 6i nt ®gr ation de ces act ideyangammestpytarsunlp igintedes maiesiasyesplaye s dans | eur
environnement bati et agricole.

1 Permettre le déplacendestentreprises situées en zone inondable

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

PROGRAMME . : L o
Sufface brute du site 2 1ha espaces arborés sommeénagésur le pourtour du siie,complément des alignements
Activités économiques (artis déarbres d® " pr®sents ~ conserver.

Vocation dominante industriedyureaux entrepots, exc
X pots, exc. Aussi, pour conserver la qualité de cette entrée de bourg en provenance du secteur de B

Op®r ation dbdédensen
Phasage déun seul tenant
| 6am®nagement de

laDame, une haie devra étre plantée le long de la route de la Chaume Blanche.
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Commune e ARGENVIERES PLUi Communauté de Communes Berry Loire Vauvise

Zone d’Activités Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
N R =%




CHARENTONNBLE PETITPELGER

Surface brute du site lha
Vocation dominante Résidentielle
Obijectif de logements 8 logements minimum

Le bourg de Charentonnay reste Iéun des bourgs |l es pl us pr ®ser ve®s du terri
intercommunal, gu@itli os o &¢gi sosee ddéea g gocam e g e g
tradiionnelle de son bati. Des aménagements récents de la place centrale ont notamnjg/ =N r.sVISNNe= YIS NiE
permis de réaffirmer la volonté communale de mise en valeur de cette identité.

Plus r®cemment, ce buosampate Sudsduelafme o d $ HESIERNVAMOBIEIHET BESEAUX
lotisseme selon une urbanisation plus diffuse (constructions en retrait par rapport a {3, e v oirie de desserte secondaire doit °

voirie) et une architecture plus classique de pavillons. des nouveaux logements sur le site. Le calibrage de cette voirie doit notamment permett

Le bourg étant actuellernentraint dans son développement (absgrassibilités en doanticiper fuurmu b@gysaricapehiordeest.t

densifigtion et présencérmd vallon important sur une grande pariestuthe

o SO - o Lesacceés direct aux RDet 55ont limités aux seules constragian desservies par
nouvelle direction doit étre imaginée pour cet espace urbanisé.

la voiriele desserte secondaire a créer.

Le site du Petit Pelger, ° | oentea®e NoO g, |4 lestibndds edux BsRed Ads Adulelles QMBHiEons Boiafubelduack € P!

développement futurcdebourg. A ladaeitué sur un espace de plateau a proximité des r ®seau sainissdment présiapsriphérie du site.
®qui pements, son urbanisation sera | doccasion de particlper un r ®®quilibrage

sa partie Nord Ouest.
QJALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

OBJECTIFS Léorgani sation des implantations bOties

1 Assureundéveloppement démograghde la commune sur lggrd€haines - La reproduction des formes wurreai nes
annéesapr oxi mit® de | 6®cole et de | a pl ac e(aucneoms une acerocldeibi & o U r dled moiriegsgon espeees tpublics,
orientation Nord/Sud du péati)

1T R®®quilibrer | urbanisation de ce bourg
- Lébensoleill ement des | ogements
T Contribuer ° | a duwbaurgisur® phréeNordent r ®e principale
- Léintimit® de chacun.
T Pr®voir | 6 ugshbrdemplusliangtéefmen du bou
Les typologieschitecturalesivisagées sur le site ne dopasinuire & la quatieé
1 Veiller & la boeintégration de ce quartier nouveau au bourg ancien. cette entrée de bourg.

12



Un espace publicggfique sur la partie &isi du site, participant a la sécurisation de

| 6i ntersection N proximit® de | 6®col e, doi t ctre i magi n® de mani re 7 reprc
aménagements récents réalisé sur la placediebivalg (revétematimenisns des
voiries, ).

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Pour faciliter | 6int®gration de ce nouveau gquartier dans son environnement pa
haies 7" Il a p®riph®rie du siiéteeElled divenent f aire | 6objet ddébune attention particul
dans lemeilleur des cagetpréservées et peuvent étre ajourées en cas de besoins

(accés, implantation du béti, etc.).

Une haie arbustive avec quelques sujets arborés doit étre plantée en limite Ouest de
| 6empri se dtuonspt iemaloe redie eskatdcpeiset urbam,c e
mai s ®gal ement en fuureextensiopati on dbéune probabl e

13



Commune bE CHARENTONNAY PLUi Communauté de Communes Berry Loire Vauvise
Le Petit Pelger - - o Orign{ations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
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COUBLE GHAMFBERNA

DESSERTEVIOBILITE ET RESEAUX
CONTEXTE

Les accegentrée/sortie) a la parceltéalesata rtirdes routes de Sget de Baugy

Lburbanisation |in®aire historique de | a commune de Couy, le long des princi
routie e s, a c on ment deg@ndes gelesdievocatior géréralement de LeAsamanag_ements et constructions sur le secteur ne .d'0|vent pas contr!buerafermer
l oi sirs pour leurs propri®taires ou parl/fO%3CsC |SaidlUsXpePsd -C ¢lglepspyegogusite.ol es situ®es

Le site du Champ Berna est situé en épaisseur Ouest du Bourg de Couy, en second riffif 12 gestion des eaux usées, les nouvellesicoastinivent étre raccasdse
par rapport aux hirés batis des routes denBét route de Rau réseau publita@sainissement présent a proximité du site.

Ce secteur est strat®gique poudedewx d@YJAﬁ.lHé’UREA?I\F@ET”AhCI—ﬁ’TECT@R‘AIEEr g de Couy, car il s 0 ac
parcellesimpled 6 ur b a n i sagmXinotédes éguipememsde la commune et de

la supérette/multiservitece jour, elles ne swus utiliséepar bctivité agricole et ne Le projet envisag® sur |l a parcelle pourr
fot pas | 6objet doéune forte r®tention f Paeelesynbginesattenantes.

Léor gani s ationstbatiesteggmeit mpleantHassur er
OBJECTIFS

- La reproduction des formes ;urbaines
1 Assurer un développement démographique de la commune sur les 10 prochaines

années, a proximité des équipements commuoitauxdée, ctjade etal - Lébensoleill ement des | ogements

la supérette/msarvices)
- Léintimit® de chacun et not amment de.

T Mettre un terme ° | 6urbanisation |in®aire et construire en ®paisseur du bou

e , . . ALITE ENVIRONNEMENTALFAYBAGERE
I Limiter la consommaties espaces agricoles et natemetsonstruisant au Q

sein de | d6envel oppe urbaine actuel | Afin depfeserver le caractere bocager de cette partie Ouest du bourg, ainsi que de
contribuer " |l 6int®gration des nouvelle
déarbres doit °t réponauellensestpour@a ¢eito np edudta c°ct rse
Surface brute dites lha
Vocatiodaninante Résidentielle
Densité recherchée 7,5 logements/ha
Objectif de logements 7logements minimum
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GARlGNﬁ LES@AMPMRBEAUX Le déoupage parcellaiteo i t °tre simple emnnumdenet tr e

logements.

Les typologies aréutirales envisagées sur le site ne doivent pas nuire a la qualité de
CONTEXTE cette entrée de bourg.

Le site des Champs Marbeaux est localisé en entrée Nord du bourg de Garign %\eLttleE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
parcell e aodédd®dj prfogiett pdrdbdalsgbmbpridsiat i on € II a

Afinds 6assurer de | a qualit® plecgisalglonge de
de la roetde Sancerguestdtie préservémais peut étre ajourée ponctuellement pour
|l a r®alisation dobéacc s.
1 Contribuervadévelgement déographique du bourg patlanst ructi on do6un
minimum de 4 logements La haie située le long de la rue du Champ Jarry doit également étre préservée pou
|l 6i nt ®gr ati on d eiont dasis leuro anvierinémgsgsager.o n st r L
T Veiller ° |l a pr®servation de | a qgu a Cantra®end&la Haié stuee e Ieng dedeeroute deuSangergues radcun ajourement, méme

ponctuel, ne peut étre autorisé.

PROGRAMME

Surface brute du site 0,6 ha

Vocation dominante Résidentielle

Densité recherchée 7,5 logeamts/ha
Objectif@logements 4 logements minimum

PARTI DEMENAGEMENT

DESSERTAVOBILITET RESEAUX

Des acces directs peuvent étre réalisés sur la route de Sancergues sows péserve d
représenter une source de danpplésnentaire.

Pour la gesti de leurs eauxées, ces nouveaux logemeaigedt® t r € ®qui p®s dodun
systeme de gestion individuel de traitement.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE
17
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GARIGNRUE DU LAVORR

DESSERTAVIOBILITET RESHSX
CONTEXTE

Une voirie tertiaire sartinant par unagtte de retournement doit étre réalisée pour la

Contraint dans son développement (absence de poteetielavellement urbain, dessete de 6 ensembl e des | ogements sur | e si.f
étr e ment dien, dtcd, leroduay nlé Garigny regarde désormais sur sa partie Sudoourg a plus long terme. A cet effet, un déboucher possibigesBudadpasite doit
pour envisager un rééquilibrage de son urbanisation. étre péserveé.

Le site de la rue du Lavoir est composé de deux parcelles attenantes ap@r@eenant au m-es accedrects sur la rue du lavoir sont proscrits.
propr i ®t arficic totale dEfa.ne supe

Pour l a gestion de |l eurs eaux us®es, ce
Ce site est stratégique pour le développement futur de la commune. En effet, il perméygéeme de gestion individuel de traitement.
dbébassurer l e renouvell ement de |l a population tout en pr®servant de | 6urbanis
secteurs encore eXplqit@Sl’ | 6activit® a gr icol e. QJAL'TE URBAINE ET ARCHITESIEIR
OBJECTIES Le murprese.ntsur lgtipaNord du siteid tre pr®serv® au maxi
°tre ajour® ponctuell ement pour |l a cr ®at
Participer B création de nouveaux logements sur la cénpruximité du " . . . . .
l P 9 Léorgani sation des i mplantations bOties
centrebourg
. R . . - Léensol eil |l e rae évimt tale systéhadigne ithoapsipas
T Pr®voir | 6urbanisation; de | a commune sucr I.elmgelu |l ong termsgé o
essentiellaeT Norebud),

1 Conserver la qualité urbaine et paysagere du bourg ¢le Garigny - Léintimit® de chacun

1 Corribuer au rééquilibragé deu r b a ndug.at i on du b
QJALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

PROGRAMME

Afin depréserver le caractere champétre de cette partie Sud du bourg, ainsi que de
contribuer " I 6i nu®gi amison | deleixiexdi Vel Ice

Surfa(.:ebrute-dusne 0’,7ha . dbéasdlbie °tre conserv® et peut °tre ajour
Vocation dominante Résidentielle

Densité recherchée 7,5 logements/ha

Obijectif de logements 5 logements minimum
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GROISESLE GABARIT
DESSERTEMOBILITET RESEAUX
Aucun acc s direct depuis |l a route de

Contraint dans son développement (absence de potentiels en renouvellement urbain, veliégervies pamne voie de desserte sedemddébouchant sure placette de
dela Chatereine sur sa patid, etc.), le bgute Groises regarde désormais sur sa retournement localisée sur la parti©hest

partie Nord pour envisager | a r®alisation doébun nouveau quartier dohabi
convient de conserver un d®

Le site du Gabarit est compos® de tr oi géevgloppemant potentel aplustloagtermet es, doéune s
ha

at .
cher

t
bou
uperficie

Pour la gestiomsieaux usées, un résealigpdb gestion deaux usées devra étre

Ce site est stratégiqoere développerhiriur de la commune. En effet, il frarmet réalisé sur le site et se raccorder au réseau existant a sa périphérie. Ainsi, les eaux usé
d 6 as s uéeede nolvéaax habitants sur la comtmuheen préservant de produites par les constructions nouvelles seront traitées sur la station dépuratior
| 6ur bani satpilaurs easopseetselir sl 0exqud aes t at i e@@MMuUBALr i col e. En effet, bien

parcelles soient ere exploitées, esllse retrouvent petit & petit enclavées par . ] i ] o
| 6urbanisation et deviennent difficil ed&nrasopdinempre pagde logergegan, syrde sie gt de fa fopographigy sty 4
cohabitation de |l odactivit® agricol e ayv eSgUN3IEPEqusleiralementdeseaux pluviales soit geré a la parcelle.

OBJECTIFS QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE
e , R Cetteop®r ation doit e rivessité tde parcellaireg Hlursi r une
1 Permettre la réalisation de hogets sur la comrapour son développement a . _p . _p o Pa! @ .
dimensionstl a | ocal i sation qubelles auront C
10 ans
. N . i Léorganisa}ion des mpl antations bOties
T Pr®voir | durbanisation; de |l a commune su e plus |l ong er me

i
t

d | . o d6 - Léensol eill erae évit?nt doet ssysténatismen(gements pas
T Prendre en compte a contigge¢it® OeSpaCegs%ntiearle%rthlﬁé?aﬂi);es cu v ®s .

PROGRAMME - Lé6intimit® de chacun.

Surfa@ ert.e du site 0’? ha _ QUALITE ENVIRONWENTALE ET PAYSAGERE

Vocatiodominante Résidentielle

Dersité recherchée 7,5logements/ha Les ménagesou hai t ant sbinstaller sur |l a ¢ omi
Objectif de logements 7 logements minimum déune qualit® du cadre de vie quodil est

est doncn ®cessaire partfculiéree soitaggd & nla gualivé des
21



am®nagement s, not amment p a-Est dussitetasn ser vati on de | 6arbre au Sud

®gal ement © | 6espace de transition avec | es espaces agricoles exploit®s attena
une haie dditre plantée sur la paiiedouest du sietune épaisseur inconstructible
de 10m (espace ~ conserver en jardins 0% sont autoris®es toutes | es annexes ~ |

est imposée sur les parceflgcanteaux terres cultivées.
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HERRYO LA GARENE 1 Prendre en compte la topographsie mar

et de constructions.

CONTEXTE FROCRABIIE

La commune derHe y s 0 ersenht dévdloppéebautouqde son bourg principal et de Surface brute du site 1,7ha
VOC%’[IOH domman{geA b Remdegtlelle

ses tr s nombreux villages et hameauxDﬁt A hui— m i nitmn' milier déhab
commune peine a conserver ses services et commerces de tbi@might En efrzc erchée 1 I ogeme
géographique demspulation limitdortement la fréquentation de son bourg principal. Objectif dedaments 3 ogements minimum

Voild pourquoi, dans le cadre de sa réflexion, deux sites en épaisseur du bourg pringing

ont été choisis pour accueillir une grande partie du dévetfppegraphique de la
commpe a court et moytmme: le site des Gravats (secteur 2AU) et le site de la

Garenne (secteur 1AUD).

DESSERTAVOBILITE ET RESEAUX

Le site de la Garenne est stratégique pour le développement a court terme de la comml_uggte est desservi par un accés principal depuis la rue du 19 Mars 1962 ou sont localisé
p u i ilsest digectement raccoedabt réseaux situés a pnité,q u 6 i lacere aut ad jl a plupart d e £&s RuBsiteepawrant &tre@éa pouirrdesstmsa ¢

site de la résidence séniord er ni er proj et doéheatbhiguwéai Id o@cﬂmﬁﬁge@&bﬁeeﬂwdﬁté‘oresd%p"f‘ace%é)nfgmune
proche des principaux ®qui pemen%om not amment 6accuei l p®ri scol air

urbani saailohemndbaupmasddbi ikteagdcelmc el pact A | dextr®mit® de chaque voirie de desse
doivent étre réalisées

OBJECTIFS
Afin de contribuer a la densificatiorailage piéton sur laipaduest du bouig,

f  Permettre le développement démographique de la commune, voire de & ®ati on doune | iaison douce principale
communauté de communes, sur les 10 prochaines années, a proximité dége de la Garenne. Deux ramifications doivent également étre envisagées vers la rue du |
équipements ; Mars 1962 ainsi quedqaipements scolaires, s&tant pour cetlerniére la mise en

pl ace déun empl acement r®serv®.

1 Rapprocher les nouveaux quart d6éhabibbug tet dd ses cent r e
équipemrts, commerces et services Plusieurs debouchés possibles vers les parcelles Ouest et Nord doivent étre conservé

pour ne pas obérer un développement potentiel du bourg amples long ter
1 Proposer une diversité de parcelles et de logements pour répondre a un grand

panel de besoins Pour la gestion deseasées, un résepwlic de gestion des eaux usées devra étre
réalisé sur le site et se raccorder au réseau existant a sa périphérie. Ainsi, les eaux usé
f Participer ~ | 6am®lioration duw mai |l predgtes phrelesl dorsirustions soudeleas saront, traittes suradapstalion d e n c e
vers le centt®mourgs, dsite de la Garenae équipements scolaires; etc. communale.
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Paur tenir compte dep r o b | ®mati que i mportante de | 6deau sur | e site, une absorption des

eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, réduisant de fait les risques liés a la
stagnation des eaux en fond de vallon. Cette Pise pas la localisatn d 6 u n
dispositifie gestion des eaux pluvialesymeas celel devra étre détermiludedes

études prépérationnelles

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Cette opération doit répondre a la diversité des besoime®s lgeervée sur la
commue, que ce soit eembe de morphologie parcellaire ou du mode de financement
des logements (assion a la propriété ou Ipcatif

Léorgani sation des implantations bOties doit permettre dbdassurer

- Lbéensol ei |l | e ner Bvitant doatssysténoatitéipgerments pas
es®rtiellement Ne&ld),

- Léintimit® de chacun.

Pour cetto p ®r at i on, | 6am®nagement de | 6espace public ainsi gue | es construct.i

déhabitations, doi vent °tre dobéspacpsr essi on sobre pour sbébint ®grer au mieux
urbanisés et agricodentours.

QUALTEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L6int®gration paysag re des futunses habitations sera assur ®e par | a d®cl
gue par les lignes arborées et arbres ponctuels a préserver.

Les al i gneammmenser pdubsdanmiast a i r e 6jdurénoehtjpaut d
des questions dbéaccessibilit®.

25
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JUSSYLECHAUDRIERLES BRUYERES

CONTEXTE DESSERTEMOBILITE ET RESEAUX
Historiquement la commune del@&@Gdyaudr i er sdest d®vel opp®euBnat ovwri ededasoflesserge interne noest
principal et du bourg sedoadis Bruyéres. N®anmoins, aucun acc s direct nbdest auto

Les accés aux nouvellesttoctions se fatdpuis les voies de desserte secondaire
Aufildd e mp s, idn inéairebda hourg setondaire des Bruyeres a contribuée a la rye des Violettes, rue des Narcisses et rue des Lilas

constitution de deux grandes dents creuses propices a la construction.

Pour |l a gestion de |l eurs eaux us®es, ce
Deux sites stratégiques, par leur localisation et les axes deidesbedtesqu e n't 0 U I eyksteme dé destiéh indalide traitement.
hectae chacun sontcomi2s par cette OAP. A eux deux, ils ont l a possibilit® dbéaccueillir
une quinzaine de logements nécessaires au développement démographique futur daas lecadre des étudesprp ®r at i onn el letede codstrati@®a g e me n
commune. attention particuli re devra °tre port ®:
site Ouest.

OBJECTIFS

QJALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE
1 Permettre le développement démogeamtdqla commune, voire de la

communauté de cames sur les 10 prochaines années L 6 o r g desiimplantatioosnbatiesdop er meeért r e dbdassur
1 Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels - Léensoleillement des |ogements en &
essentiellement N&uh),
T Limiter |l es ri sques déinsertion sur des voies outi res passantes (route

. . . r
Chamignons et route de Beffes) - Léintimit® de chacun.

1 Proposer une diversité deglms et de logemsepour répondre a un grand QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

panel de besoins, dans un cadre paysager de qualité. o o ] )
Pour facil it eveaugbartierdaRgsoreehnienoeriati éfmysagee, n o u

l es haies et alignements dbéarbres 7 | a g

PROGRAMME o . . A . ) . .
particuliére. lls doivent dans le meilleur des cas étre préservés et peuvent étre ajourés e

cas de besw (acces, implantationatij btc.).

Surface brute du site lha+l1ha=2ha
Vocation dominante Résidentielle

Densité recherchée 7,5 logements/ha
Obegctif de logements 15logemets minimum
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JUSS/-LECHAUDRIE® LE CHAMP DBOURG
. =
CONTEXTE . . ——

Vocation dominante Résidentielle
Historiguement la commune ded@&@dyaudr i er sbdest d®vel op P@@“_é rechercBé®@ r  de s on 750'%‘?!‘1‘3"55/_@
principal et du bourg secondaire des Bruyéres. Objectif de logements 9logements minimum

Contraint dans son développemeses parties Ouest ethiist (Vallée deVauvise,
exploitation agricole encore en fonct i qeNEER=V=Ne=VI=\
eu ddédautre choix que de se d®velopper e © C

partie Sufstentrees routes de Précy et datEager.

[ESSERTEMOBILITE'ERESEAUX
Cettethani sati on r®cente a contribu® ° l a for

commune, sitlkt Champ du Bostg lequel est envisagé cette OAP.

e& do d®l ai ss® ur bai pparten:e
Les acc rects sur la D920 sont proscrits en raison de la dangerosne e ce carrefour a la

jonction de la route de &aiger.Ainsi, le seul accés possible a la zone doit étre réalisé

Ce secteur est stratégique pour le développement dier hessie-Chaudrier, cir sur la route de Sdidgedesservant une voirie fegtiacréer, cettde de desserte se
sbagituedpaneebkke simple dourbanisati on €lemynant engrapasse sy ung pliackite degretp@pement &q,Galiprags decetie voirig de
commune. A ce jour, elle est utilis®e NPJIRMMENIL| ePnfernMetgdre |dPeaxg|i Eil tPtri o ay® Vi &

proximit® mais sodi ncbaancpases on aétue aec(prEcgles séas au Nord du site).

D 6 euis,lil tonvierd cbnserver un déboucher possible vers le Nord, pour ne pas obérer

OBJECTIFS un développement potentiel a plus long terme.

T Assurer un développement démographique de la commune sur les 10 prochainggin ge permettre les déplacements piétons sur le site en directibouly eeuiee
annees, a proximité des équipements communaux (€cole, mairie) ; ses @uipements et plus largememt c o n taméliokatioe du maillage e liaisons
douces sur la partie Est du bourg (des nouveaux quartiers habitésag)aemere

T Pr®voir dubourghr & plusdoagtdrmoen voie de liaison douce reliant la route deégaimau site de la salle des féteéte

1 Veiller a laomne intégration de ce trratbuveau au bpancien réalisee.

T Permettre de relier | es -Esty huecandré o n s P%urAIz@erstbo%q]e 'eé'fa“?‘ml @%e S @c%®htt O Y VSeu g4 X llogement
bourg par un maillage efficace de liaisons douces systéme de gestion |nd|V|dueI de traltement

1 Limitetes besoins en déplacemdat@insommation des espagesces et QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

naturels en cdnsisantau seinidjee nvel oppe dubolbgpi ne actuel l e ) ) ] ) .
Léorganisation des implantations bOties
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- Lebsoleillement des logementgvitant toutsimatisme (logements pas
essentiellement N&ut),

- Léintimit® de chacun.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L6int®gration paysag r e deeaintidnudgslinéaras habi t at i
de haies situées le long deolde de Saihégr (en entrée de bourg) ainsi que sur la
partie Est du site (jonction espace a urbaniser/espace agricole).

Afin de contribuer a la qualité du cadre de vie sur le site et plus globalement sur la partie
Est dubourg, un axe vert fédératiit étre mis grhace dans la continuité des
équipements publics existants, pouvant notamment faire référence aux formes et textures
des nouveaux aménagements de-oenige

ons

ser a

assur ®e

par
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LUGNYCHAMPAGNB ROUTEDE LALOGE

Surface bte du site 2 ha
CONTEXTE Vocat_lc?ncdmnante' Résidentile

Densité recherchée 7,5 logements/ha
les phases daessiveb durboussaligriyGhampagnecgénéralement de Objectif de logements 15logements minimum
formes linéaires le long des voies, ont laissé de grands espaces de vide au centre de

certains “lots, que |l a commune sbattac

PARTI DEMENAGEMENT

Cbessnotmmerde ce si t e adrédéréden routds la hoge2eh de, c

Bauget quel gques poches dbdéburbanisation.
DESSERTEMOBILITE ET RESEAUX

1 sbagit débun site strat®gique pour l e d®ve I commune. En eff

S . L - Une voirie de desser e secon a|re doit %tre reallsee pour l@desserted r ande p
urbanisation permettra la création de nouveaux logementé dupoexitiéourg et

- . e . des nouax logements seisite. Cette vgieolontairement sinuepsemet de relier
de seequipements, swstierres agricoles difficilement exploitables.

les routes de Baugy et de la Loge sur lesquelles les acces directs sont proscrits.

Le site étant actuellement utilisé par une exploitation agricole, son urbanisation est
Une liaison douce permettant de relier directement lesiteniexdéguipements du
subordonnée a la démolition des deux batiments Iégers de stockage.

boug (de maniére ddtde de la voie routiére) doit étre réalisée.
Le barg de LugAyhampagne rested u n  d e s plup présengs du ltegitoire

. . A ) Léur .anisation de ce secteu ne (iioit p,a
intercommunal, qgubi l sbagisse de son orgg nisation de é)hl ecture 'do
terme du bourg sur sa partlmedt (parcelles agrlcoles ou1ar ins)

traditionnelle de son bati. Des aménagements récents ont notamment permis de réaffirmer
la wlonté communale de miseadgur de cette id&é. Ainsi, une attention particuliére

R o o i . ’ _ . Paur la gestion des eaux usaasréseau pubtie gestion des eaux usées devra étre
devra étre portée a la qualité urbaine et architecturale de ce nouveau quartier habité.

réalisé sur le site et se raccorder au réseau existant a sa périphérie. Ainsi, les eaux usé

produites par les constructions nouvelles seront traitées sur la stdtion dépur
OBJECTIFS communale.

71 Assurer un développement démographique de la commune surlasd0 proch Etant damé le nombre de dognts envisagé, un bassin de rétention des eaux pluviales

années, a proximitécdatrebourg doi t °tre mis en place de mani re pr®f®
souhaitable que le traitement des eaux pluvialesesoitagteéa la parcelle.
T Coi buer ° I a qualit® des entr®es de bourg depuis | 60Quest
1 Pr®voir |l ourbanisatiion du bourg s GQYAITEYRBANEGET ARGCTYRALE: r me
Léorgani sation des implantations bOties

1 Veiller a la bonne intégration de ce quartier nouveau au bourg ancien.
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- La reproduction des formes urbaines retrouv®es ° [ 6int®rieur de ce bourg pr
(au moins wune accr wariesou bésgaces puldics | 6 al i gnement des
l 6entrri® du qua

bensoleill ement des | ogement s

'
-
O

- Léintimit® de chacun.

Les typologies architecturales envisagées sur le site ne doivent pas nuire a la qualité de
cette entrée de bourg.

QUALITE ENVIRONNEMENTALFAY BAGERE

Les vues sur l@cher doivent étrgintenues au maximum.
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PRECYO ANCIEN STADE

PARTI DEMENAGEMENT

DESSERTE\/IOBILITIET RESEAUX
Le bourg de Pr®cy reste | 6un des bourgs | es pr®serv®s du territoire inter

sbagisse de son or gappareneettradiionnebettetsatiu  d e | 4N %Cﬁe§ {j'rgcé peyserg ayjogsg sur la DS1. Ainsi, un acces unique pour les &
logements minimuevih étre réalisé prenancempte la dangetésdu virage en

Lesiteel 6 Anci,eri $tbeadeéer ®e Nord du bourg app@etait comme |l e site |l e plus propice

| 6accueil de nouveaux | ogememius. nbrese¢f fpédtus sbdagi ssant dbébun espace de friche
utilisé pour le sparon urbardst | on s e r a ticipér & ane misevatewr ded e p a ne voirie de desserte secorslaterminant par une placette de retourdeiinéte

cette entrée de botogit en contribuant au renouvellement de la population communale. réalisée pour la desserte des nouveaux logements sur le site. Le calibrage de cette voir
dot not amme n tcipgr enrdéveldappatfetur dudeurg sur ¢a partie Nord.
La const r udtogements sud |é ste peimetivarégalement de ne pas urbaniser

d 6 e s p a e @ naugel encore Viedgewute urbanisati

CONTEXTE

Léurbanisation de ce secteur ne doit pa
terne du bourg sur sa parte Ndml acc s aux par catlddhes agr
étre préservé.

OBJECTIFS
dével 4 h del | hPoulagestlondetemaaux us ®e s, ces nouveaux | ogem
9 Assurer un déve o.;.:)pement emographique de la commune sur les 10 proc a'@%teme de gestion individuel de traitement.
ann®es, proximit® de | 6®col e et de | a place centrale du bourg ;
f Contribuer ~ | a eqlwbouw, surs® paitie Nords e n t r @@ALIPErURBANNE BTAARCHITECTURALE
1 Préoir | Odeiabosmine sartlei pusiong terme Ldéor gani sation dt.e.s |Ar.npl amlhyaallad.efpmduducmt i es
desformes urbainedroeu v ® e s I 6i nt ®r paele positidneemene b o u
1 Ne pas consommer dpespace agricole @8aHatnimicoeumchree bOtie ~ | o6alignlesment d
formes architecturales chossiésa p p ar e nt enentau btirtr@diticdnekdet i el | e
1 Veiller a la bonne intégration de ce quartier nouveau au bourg ancien. bourg
PROGRAMME Léosagiamnm des i mplantations bO©ties doit ®
Surface brute du site Tha - I(;S(;eitir;;er?;nte il )I e rare évitant doet ssysténatisrman(geents pas
Vocation aoinante Résidentielle '
Dengg recherchée 7,5 bgements/ha - Léintimit® de chacun.
Obijectif de logements 8logements minimum

35



QUALITE ENRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les ménagesouhaitans 6 i nst al | er sur l a commune sont g®n®r al ement " l a recherche
déune qualit® du cadre de vie qubdil est difficile de retrouver sur des espaces
est donc n®cessaire gitu [odér ea laa qualiE®ndes o n particuli re S

aménagements, nataant par le traitement de la transition avec les espaces agricoles

exploités attenant. Pour cela, une haie doit étre plantée sur la partie Nord du site et une

épaisseur inconstructible de 10m (espace &censandins ou sont asd#es toutes

lesanexes ° | dhabitation) est i mpos®e sur | es parcelles adjacentes aux terres cul't
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Ancien stade Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)




SA|N-FLEGERLE-PET|T6LEBOURG du Bour g. En effet, en raison de |l a to

viabilisée swa partie Est, les acags@arcelles ne spossiblegue par la création de
cette voirie tertiaire.

CONTEXTE Des accés piétons aux parcelles pourront néanmoins étre réalisés directement sur |

chemin communal non viabilisé.
Situé sur la partie Est du bourg, a proximité de la place communrkgptte Batint

et Argenvierese site en ren@le@ment urbain est propice a la construction de logements Pour la gestion de leurs eaussusés nouveaux logemeoitgedt étre équipds u n
not amment parce qubil se situe en deho systemgde gesiios igdividuelidat@itedentt i on et en dehors du
de protection dbébun site de captage dbdbeau potable.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

OBJECTIFS _ _ R o _ .
Afin de contribuer a une intégration optimale de ce programme en logement et de veiller

1 Contribuer au dévelement®@mo g r a p hboupgtrés codtiainpar la respect des formes bétis areseua ce bourg, les nouvelbastructions it :
constructi odloggrbemta mi ni mum de

- °tre implant®es ~ | 6alignemg@autsi de | a
f  Intégrer les nouvelles constructions a leur environnement béiiaienbourg pour des raisons techniques, des constructions doivent étre réalisées en seconc
rideau)
1 Conserver le caractére végétal detgiendre en camfda topographie
marquée - arborer un aspect ancgmjlaire a celui des cowtittns du bourg 8aint
Légeie-Petit.

PROGRAMME

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Surface bie du site 0,6ha R .y - . . . .

- - — . Les especes végétales initialement présentes sur le sitdrelaivesergées au
Vocation dominante Résidentielle . S . .

— - maximum poysermettre une intégration optimale de ce nowgramnpe de
Densité recherchée 7,5 logements/ha < . . . .
Obiectif de | : Al S T logementgespacele coteau arborE®s arbres présents sur la partie Est du site doivent

Jectit de Jogements ogements minimum notamment étre conservés.

PARTI EMENAGEMENT

DESSERTAVOBILITET RESEAUX

L6 am®n ag e meende dedsiéruertiaire &oétie envisag€ete voirie doit
permettre de rejoindre les deux seuls accés possibleslalPsititesRiugt sula rue
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CommUNE DE SAINT-LEGER-LE-PETIT

PLUi Communauté de Communes Berry Loire Vauvise
Le Bourg

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

b

RUe des Cheseatix

**e—,y.’/.L




SAINFMARTINDESCHAMPSS LESECOLES | Objectif de logements | 12logements minimum |

CONTEXTE PARTI @EMENAGEMENT

Contraint dans son développement (absence de potentiels en renouirelieatieat urbapDe SSERTRVMOBILITET RESEAUX
de la Vauvise sa& partie Ouestcg, le bourg SaMmtartidesChamps, sbdest d®vel opp®

historiquement sur sa partie Est (espace de plateau). Une voirie de desserte tertiaire irrigue le site a partidde Ecoles et de la roegte d
Jussye-ChaudrieCette voirie se termine en impasse par une placette de retournement, a

Le site des ®coles est |l ocalis® sur |l ai pmaage ickku Swdi dédamertotri ®semtensturr ae mptar

commercialisatio s 6 e st ter mi d®en @eudg@cObludrdsd uldle sparcel l e

communal e encore exploit®e par | 6activiktOd abgnicseytei on de ce secteur ne mgoit pa
terme du bourg sur sdipd&st. Unaccésxgp ar cel | es agricoles °

En raison de sa position haute, le site est visible depuis la RN151. Il sera nécessairgserveé.

porter une attention particuliére a gpatioté a la lisiere dgsaegs urbanisés s _ _ _
et & proximité du site de la cheminée Pour la gestion des eaux usées, un réseau public de gestion des eaux usées devra éti

réalisé sur le site et se raccorder au réseau existatiplteésa.p&nsi, les eaudess
produites paed constructions nouvelles seront traitées sur la station dépuration
communale.

OBJECTIFS

1 Permettre le développement démographique de la commune sur les 1

. . . o, ; %n raison des problémes de ruissellement observés sur ce secteur Est du bourg, il e
prochaines années, a proximité des commerces etlsargitebourg de

souhaitable que le traitement des eaiakesl soit géré a la géace

Sancergues
T Veill er 7 celprbjét urbai@lgierade boupg d e QUALITE URBREET ARCHITECTURALE
f Contribuer ~ |l 6am®lioration du mai | PH&PP &Fiadii (0 40 iptlo uP Gr Mokt 58 HRPIf LI Estune
di mensions et | a |l ocalisation quobdell es a

1 Proposer une diversité de parcelles et de logements pour répondre a un grand_ ) ) ) o .
panel de besoins. Léorgani sation dds piemprieantraet iddras shu@teire s

- Lehsoleillement d&giementsn évitant tout systématisme (logements pas

PROGRAMME essentiellement N&ut),

Surfacdrute du site 1,2 ha - Lédintimit® de chacun.
Vocabn dominante Résidrtielle

Densité recherchée 10logements/ha QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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Le site se trouvant dans la méme perspective visuelle dpidaletstminée depuis la
RNGB1, il est esseritipie cet espace de lisiere soit traité de maniére paysagere. Pour
cela, une haie doit étre plantée sur la pa@esStud

La transition entre espaces habités et espaces cultivée doit égalementuétre gérée po
éviter toute nuisanceenes deux vocatoAinsi, une épaisseur inconstructible de 10m
(espace © conserver en jardins 0% sont
imposée sur les parcelles adjacentes aux terres cultivées.

autori

s ®es

toutes

es

annexes
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